
 

姜兆华：房价下跌，银行秒

变黄世仁催债补本金 
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意见领袖 | 姜兆华 

 

如果要问，房价下跌谁最着急？大多人都会说，那还用问，肯定是买

房人着急！还真不一定。最近深圳一家银行的房贷经理给贷款人李先生打

电话，说现在房价降了，你贷款买的房子评估价降了，得提前还 50 万贷款，

补上评估差价。这个哥们一听，头一下子大了，彻底蒙了。房贷还得好好

的，既没拖延，也没欠款，怎么说提前还贷就提前还啊？大过年的，银行

上门催贷还钱，这剧情颇有黄世仁向杨白劳讨债的味道。 

银行催客户提前还房贷“补差价”，这事听起来有点让人心烦。银行

方面给出的解释，当初房贷合同里有这个约定，不信你看，第几条、第几

款就这么写的：如果经过评估房价降了，借款人随时补足贷款本金差额。
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很多人都有到银行办房贷的经历，厚厚一本借款合同，谁会去一条条琢磨

那些条款，都是看看名字、金额、期限、利率是否一致？核对相符、没什

么差错就签字走人了。房价涨的时候，没人关心借款人贷款够不够用，房

价跌了，银行马上就会想到，按揭贷款的评估差价得先补上。同样一笔房

贷，这房价上涨和房价下跌的待遇，差别怎么就这么大呢？主要还是房价

的波动起伏远超市场预期。 

这两年房价确实不给力，特别是深圳等一些城市一直在跌。很多人当

初贷款买房，等着房价涨赚点，没成想房价一跌好几年。李先生贷款买的

房子，按银行评估价已跌去了 50 万。这哥们越想心里越窝火，你说这事怨

谁啊？想了半天，他一拍大腿想起来了，怨谁？怨楼下的邻居老王，他打

六折卖房子，要不是他打折降价卖房子，银行也不会找到我，催我提前还

房贷。当初签银行按揭贷款合同里到底有没有这条约定呢？老李自己也拿

不准。 

很多人可能不知道，银行《个人购房借款及担保合同》那是标准、格

式化的合同文本，当中确实有：如果房产价格降幅过大，就要补充抵押品，

不然银行有权处理房产这样的合同约定。可以说，合同条款里的每一条都

经过律师、法审的字斟句酌。从法理上看，这些条款要求没毛病，符合金

融法规。但从情理上讲，银行打电话上门催借款人提前还贷款，就有点不

厚道了。第一、借款人没欠银行一分钱；第二、人家从来都是按期还款，

没出现过贷款逾期，信誉也没问题；第三、没听说借款人人有什么重大变

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_51892


