
 

姜兆华：房地产“软着陆”

需金融持续加力 
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意见领袖 | 姜兆华 

最近 30 家大型上市房地产企业三季报发布：近六成房地产企业经营

性现金流同比增长为负值，其中不乏万科、保利等知名房企，这说明当前

房地产企业经营已举步维艰。11 月 1 日，大型民营房企旭辉控股集团宣布

暂停支付境外债务本息，再一次引发金融市场恐慌。房地产企业债务违约

频现，纷纷陷入暴雷潮，房地产行业能否“软着陆”，金融企业又将如何

应对？ 

 

今年以来，受国内外经济下行，疫情反复叠加影响，全国住房销售市

场持续下滑。据不完全统计，前 10 月，重点 100 城新建商品住宅月均成

交面积约 3109 万平方米，同比下降超 30%；房企现金回款出现严重吃紧，
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房地产项目延期交付、停工烂尾不断攀升。与此同时，房企商票信用持续

恶化，上海票交所监测数据显示：10 月商票逾期名单中房地产项目公司数

量高达 3246 个，商票逾期房企集团猛增至 302 家，环比增长 4.1%。房地

产行业不景气，居民消费信心不足，影响外溢经济大环境。为稳房价、稳

预期，央行连续降低个人住房贷款利率和按揭贷款首付比例，并增加 2000

亿元保交楼专项借款；银保监会更是对六大行提出，每家年内至少增加

1000 亿，总计不少于 6000 亿元房地产贷款融资的监管要求。2000 亿专

项借款+6000 亿综合信贷融资，对深陷泥潭的房地产行业来说无异于杯水

车薪；从实施效果看，房地产企业存量信贷额度叫停、信托贷款逾期、债

券到期违约等突发事件增多，房地产债务危机化解迫在眉睫。 

11 月 2 日，在香港金融管理局“国际金融领袖投资峰会”访谈中，央

行行长易纲表示，房地产销售和贷款投放已有边际改善，相信房地产市场

能够保持平稳健康发展。就在央行行长吹风 10 天后，央行、银保监会联合

发布《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作的通知》，要求

金融机构支持房地产融资，落实受困房企风险处置、依法保障住房金融消

费者合法权益、阶段性调整部分金融管理政策、加大住房租赁金融支持力

度等 6 方面，共 16 条具体措施。其中，对“国有、民营等各类房地产企业

贷款一视同仁；优化建筑企业信贷服务，为建筑企业提供必要贷款支持；

支持开发贷款、信托贷款等存量融资合理展期；保持债券融资、信托资管

产品融资稳定；延长房地产贷款集中管理过渡期；阶段性优化房地产并购

贷款政策”等措施具体明确。与此前 2000 亿保交楼专项借款+6000 亿综
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