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REITs 专项文件， 北京市东
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文/新浪财经意见领袖专栏作家 王甲同  

 

2022 年 2 月 22 日，北京东城区政府联合北京市地方金融监督管理局

发布《关于支持建设基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）集聚区的

若干措施》（以下简称“《东城区 REITs》”），旨在推动京津冀协同发展，

创新基础设施领域投融资机制，将东城区打造为基础设施 REITs 集聚区。 

一、《东城区 REITs》是东城区政府发布的 REITs 政策升级版 

自 2020 年 4 月 30 日国家实施基础设施公募 REITs 政策以来，全国各

地政府结合当地实际，陆续发布专项支持公募 REITs 发展的文件，一般都

是省级和市级政府发布。截至 2021 年底，全国各地发布专门支持 REITs

发展文件的城市有 8 个，分别是：北京市、成都市、上海市、苏州市、广
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州市、南京市、无锡市、西安市。上述城市中，除了无锡市和苏州市以外，

其他城市均是直辖市和省会城市，且北京市是全国首个发布 REITs 文件的

城市。此次北京市东城区颁发的 REITs 文件，是区级政府发布的支持公募

REITs 发展的专项文件，也是东城区 REITs 政策升级版。2020 年底，东城

区印发的《东城区支持金融业创新发展的若干措施（试行）》中已经明确提

出在资金补贴、人才服务等方面支持基础设施 REITs 产业发展，是在全国

范围内区级层面第一个出台支持 REITs 产业发展的地区。本次《东城区

REITs》的发布，使得东城区再次成为第一个联合上级单位出台基础设施

REITs 专项支持政策的地区。 

二、支持对象广泛，涵盖整个 REITs 产业链条 

公募 REITs，并不仅仅是一个金融工具，而是基础设施投融资领域的

一个资产退出环节。围绕这个环节，会延伸产生 REITs 的产业链条。首批

公募 REITs 发行后，东城区在深入调查研究，多次向 REITs 监管部门、金

融机构及相关行业机构征询意见，并组织政策研讨会，充分论证后，从整

个 REITs 产业链角度制定政策，最终形成了内容全面、指向明确、目标精

准的政策条款。本次《东城区 REITs》将支持范围由 REITs 项目方、公募基

金公司等扩展至整个 REITs 产业链条，支持对象不但包括原始权益人、公

募基金管理人、证券公司等直接参与机构，还包括孵化培育 REITs 资产的

Pre-REITs 相关机构、负责运营基础设施 REITs 项目的运行管理机构、负责

销售 REITs 产品的银行等机构，以及为基础设施 REITs 提供信息、法律、
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财务、资产评估、估值定价等专业服务机构。从支持对象的范围可以看出，

东城区欢迎 REITs 产业链前、中、后端的全部机构，支持他们在东城发展，

并给与一定的奖励。 

三、文件对各机构的奖励力度大 

《东城区 REITs》对于各机构的奖励的力度也比较大。例如：对于在

东城区拥有REITs资产的原始权益人，发行成功给予不超过300万元奖励；

对于在东城新设立或迁入的持牌公募基金管理人，享受一次性开办费用补

助不超过 5000 万元的基础上，额外给予实缴注册资本 1%、不超过 1000

万元的奖励，成功发行 REITs 产品的，还给予不超过 300 万元奖励；对于

在东城区新设立或迁入基金子公司，给予实缴注册资本 0.5%、不超过 200

万元的奖励；对于在东城设立的公募 REITs 项目运营管理机构，给予管理

资产规模 0.5%、不超过 200 万元的奖励。同时根据企业综合贡献、行业

影响力等指标，对从事基础设施公募 REITs 产业及专业服务企业在购买办

公用房、租赁办公用房等方面给予资金补贴、房租补贴、装修补贴、购买

设备补贴等等。东城区此次对公募 REITs 的支持政策，可谓既“实在”，

又“硬核”，奖励力度大。 

四、支持引进 REITs 高端人才力度空前 

鉴于公募 REITs 是一个国内资本市场创新的业务类型，且流程繁琐，

结构复杂，环节多样，被业内称做“资产 IPO”。目前专职从事公募 REITs

从业人员较少，无论是在公募 REITs 发行承销端，还是在 REITs 一级和二

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_37857


