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观点摘要 

房价环比增速止跌或缓跌：1 月房价增速走势呈现环比回头向上、同

比继续下行的特点，这可能与信贷开始发力有关。预计信贷支持的效果将

在后续逐渐显现。 

更多按揭贷款政策调整可能在路上：前期按揭政策松绑集中体现在贷

款利率和放款周期上，预计后续各地将可能出炉更多调整措施。 

正文 
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1、房价环比增速止跌或缓跌 

1 月房价增速走势呈现环比回头向上、同比继续下行的特点。今天统

计局发布了 1 月 70 个大中城市商品住宅销售价格变动数据，其中新房环比

增速结束四个月的负增，环比同上月持平；二手房环比-0.3%，跌幅较上月

缩窄；新房和二手房同比增速分别为 1.7%和 0.3%，涨幅分别缩窄了 0.3

个和 0.7 个百分点。 

这可能与信贷开始发力有关。房地产信贷政策从去年 9 月底开始转暖，

不过由于信贷投放量仍未发力，对于稳楼市的作用尚不明显。开年楼市成

交尚未复苏，新增信贷先行放量，首先反映到价格环比跌势放缓上，楼市

有企稳迹象。其中一二线新房市场复苏尤为明显，环比较上月分别回升了

0.7 个和 0.4 个百分点。 

预计信贷支持的效果将在后续逐渐显现。根据亿翰和克而瑞发布的百

强房企销售业绩排行数据，1 月 TOP100 房企权益销售金额环比和同比下

降均超过 40%，房地产市场仍然低温运行。随着开发商和居民两端信贷政

策放松，并且产生实际放量投放，后续房地产市场成交量价有望转暖。 

图表 1：70 个大中城市住宅价格指数增速（%） 
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2、更多按揭贷款政策调整可能在路上 

前期按揭政策松绑集中体现在贷款利率和放款周期上。按揭贷款利率

从去年四季度开始出现回调，1 月 5 年期 LPR 报价下调 5bp，叠加信贷开

门红，首套房和二套房主流贷款利率开始加速下行。根据贝壳研究院对 103

个重点城市房贷的监测数据，1 月和 2 月首套房贷主流利率水平分别环比

下降了 8 个和 9 个 bp，二套房贷分别下降 7 个和 9 个 bp，均快于此前。

房贷发放速度也在持续加快，2 月平均放款周期已缩短至 38 天，较半年前

缩短近一半时间。 

预计后续各地将可能出炉更多针对首套、二套房按揭贷款的调整措施。

一是抓住开年政策红利期加大按揭贷款投放力度，对合理住房贷款需求应

投尽投，放款周期有望进一步缩短。二是下调按揭贷款利率。尽管今天央

行公布的 2 月 LPR 报价未出现调整，但首套和二套房主流贷款利率可能将

延续回落趋势。三是在符合要求的前提下按需下调按揭贷款首付比例。近

期部分非限购城市开始下调首套房贷首付比例至二成，主要来自于银行的
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