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一、监管动态 

（一）中国人民银行决定于 2022 年 12 月 5 日下调金融机构存款准备

金率 

为保持流动性合理充裕，促进综合融资成本稳中有降，落实稳经济一

揽子政策措施，巩固经济回稳向上基础，中国人民银行决定于 2022 年 12

月 5 日降低金融机构存款准备金率 0.25 个百分点（不含已执行 5%存款准

备金率的金融机构）。本次下调后，金融机构加权平均存款准备金率约为

7.8%。 

中国人民银行将坚决贯彻落实党的二十大精神，加大稳健货币政策实

施力度，着力支持实体经济，不搞大水漫灌，兼顾内外平衡，更好发挥货

币政策工具的总量和结构双重功能，保持流动性合理充裕，保持货币供应

量和社会融资规模增速同名义经济增速基本匹配，支持重点领域和薄弱环

节融资，推动经济实现质的有效提升和量的合理增长。 

（中国人民银行官网） 

点评 

本轮降准的目的在于：一是保持流动性合理充裕，保持货币信贷总量

合理增长，落实稳经济一揽子政策措施，加大对实体经济的支持力度，支

持经济质的有效提升和量的合理增长。二是优化金融机构资金结构，增加

金融机构长期稳定资金来源，增强金融机构资金配置能力，支持受疫情严
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重影响行业和中小微企业。三是此次降准降低金融机构资金成本每年约 56

亿元，通过金融机构传导可促进降低实体经济综合融资成本。 

（二）人民银行、银保监会发布关于做好当前金融支持房地产市场平

稳健康发展工作的通知 

中国人民银行、银保监会 23 日公布《关于做好当前金融支持房地产

市场平稳健康发展工作的通知》，推出 16 条金融举措，促进房地产市场平

稳健康发展。 

两部门当日公布的通知明确，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定

位，全面落实房地产长效机制，因城施策支持刚性和改善性住房需求，保

持房地产融资合理适度，维护住房消费者合法权益，促进房地产市场平稳

健康发展。 

为保持房地产融资平稳有序，通知提出，稳定房地产开发贷款投放，

支持个人住房贷款合理需求，稳定建筑企业信贷投放，支持开发贷款、信

托贷款等存量融资合理展期，保持债券融资基本稳定，保持信托等资管产

品融资稳定。 

在“保交楼”金融服务方面，通知提出，支持国家开发银行、中国农

业发展银行按照有关政策安排和要求，依法合规、高效有序地向经复核备

案的借款主体发放“保交楼”专项借款，封闭运行、专款专用，专项用于

支持已售逾期难交付住宅项目加快建设交付。同时，鼓励金融机构提供配
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套融资支持，推动化解未交楼个人住房贷款风险。 

为配合做好受困房地产企业风险处置，通知还提出做好房地产项目并

购金融支持，鼓励商业银行稳妥有序开展房地产项目并购贷款业务，重点

支持优质房地产企业兼并收购受困房地产企业项目。 

在依法保障住房金融消费者合法权益方面，通知提出，对于因疫情住

院治疗或隔离，或因疫情停业失业而失去收入来源的个人，以及因购房合

同发生改变或解除的个人住房贷款，金融机构可按市场化、法治化原则与

购房人自主开展协商，进行延期展期等调整。同时，切实保护延期贷款的

个人征信权益。 

此外，通知提到阶段性调整部分金融管理政策，延长房地产贷款集中

度管理政策过渡期安排，阶段性优化房地产项目并购融资政策。通知还加

大了住房租赁金融支持力度，提出优化住房租赁信贷服务，拓宽住房租赁

市场多元化融资渠道。 

（光明网） 

点评 

此次发布的《通知》涉及保持房地产融资平稳有序、积极做好“保交

楼”金融服务、积极配合做好受困房地产企业风险处置、依法保障住房金

融消费者合法权益、阶段性调整部分金融管理政策和加大住房租赁金融支

持力度等多个方面，是“稳地价、稳房价、稳预期”的具体体现。 
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（三）证监会新规拟压实发行人和中介机构责任 

为贯彻落实党的二十大有关健全资本市场功能、提高直接融资比重的

重大部署，充分发挥公司债券在服务实体经济方面的作用，推动交易所债

券市场高质量发展，证监会近日公布《关于深化公司债券注册制改革的指

导意见（征求意见稿）》（以下简称《指导意见》）。 

同时，为进一步加强债券中介机构全流程执业规范，督促中介机构切

实承担起发债“看门人”作用，证监会同步公布了《关于注册制下提高中

介机构公司债券业务执业质量的指导意见（征求意见稿）》（以下简称《征

求意见稿》）作为其配套规则，一并征求意见。 

（中国经济新闻网） 

点评 

《指导意见》立足压实中介机构责任，坚持发行人、中介机构一体追

责，对重大违法违规行为加大稽查处罚力度，坚持“双罚制”原则。《指导

意见》的出台有利于推动行政追责和司法追责的高效联动，强化综合执法

震慑。 

二、观点聚焦 

（一）张明：房地产的高收益资产时代已终结 

 中国社科院金融研究所副所长、国家金融与发展实验室副主任张明在

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_49387


