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本报告核心观点

|
市场规模破1万亿，用户规模近九千万

• 2021年互联网租房用户规模逼近9000万，市场规模突破1万亿。在置业成本高企的推动

下，租房市场需求稳定在较高水平，并且集中在流动人口汇聚的大中型城市

| 打造产业生态链，积极破圈求发展

• 租房平台大部分存在盈利模式单一问题，拓宽盈利渠道方可持续成长。企业尝试延伸产业

链，将租房扩展至生活圈、社交圈、金融圈，突破租房本身圈层，增加盈利点

|
大浪淘沙沉者为金，风卷残云胜者为王

• 历经十余年发展，互联网租房行业从拓荒转向精耕，剑走偏锋或强于一时，“资金+资源+

运营”占优者才可屹立不倒

|
细分市场各有不同，八仙过海各显神通

• 综合租房占据主流地位，且巨头迎来上市潮，安居客与贝壳争锋；长租公寓仍处初期阶

段，频发爆雷置其于风口浪尖；短租平台一度沉寂，巨头爱彼迎上市或为行业拐点
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研究范围：线上长租+线上短租
本报告互联网租房研究范围包含线上长租和线上短租，长租以月为单位租赁，短租以天为单位租赁

Source：Mob研究院整理

中国互联网租房研究范围
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行业现状：上演“冰火两重天”
互联网租房市场一方面深受资本青睐，迎来上市潮；另一方面深陷问题旋涡，爆雷、亏损事件频发

Source：Mob研究院整理

中国互联网租房热点概览

• 安居客递交招股书：2021年4月，58同城以“安居客

”公司的名义向港交所递交了招股书

• 爱彼迎上市：2020年12月，民宿巨头Airbnb首日上

市飙涨112%，市值超5600亿

• 贝壳上市：2020年8月，贝壳美股上市，贝壳2020

年首次实现全年盈利，净利润达27.78亿元

• 蛋壳公寓爆雷：2020年11月蛋壳公寓爆雷，2021年4

月蛋壳在美上市445天遭摘牌

• 蘑菇公寓爆雷：2021年2月蘑菇公寓陷入资金危机，

被寓小二接手

• 青客公寓亏损加剧：青客公寓2020年财报显示亏损达

15.34亿元，同比增长208%

资本宠儿 问题旋涡
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发展历程：行业迈向洗牌期，大浪淘沙剩者为王
历经十年，互联网租房迈入洗牌期，长租公寓问题频发，市场管制趋严，未来精细化运营为制胜关键

中国互联网租房发展历程

Source：启信宝，Mob研究院整理

动荡洗牌期

原始孵化期

2010年以前

• 以买房为主，租房为辅

• 综合租房平台为主流

缓慢成长期

2010-2014年

• 互联网租房平台渐增

• 民宿短租平台涌现

动荡洗牌期

2019年至今

• 疫情影响下，长租公寓爆雷频发

• 政策监管趋严，行业迈入洗牌期，

利好头部平台

爆发扩张期

2015-2018年

• 2015年国家首次提出租购并举

• VR看房等技术赋能行业发展

• 互联网租房平台获资本青睐

 2020年注销和吊销的长租公寓分别

达475家和45家，占过去10年注销

和吊销企业数量的一半以上

 贝壳找房、爱彼迎等头部平台上市

安居客 房天下

魔方公寓爱彼迎

小猪短租 木鸟短租

巴乐兔 蘑菇租房 世联红璞

途家

美团民宿

贝壳找房

相寓冠寓

蛋壳公寓 自如
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政策导向：由鼓励发展向加强行业规范并重倾斜
2015年开始，我国开始大力支持租房市场，通过加大租赁用地供给、税收优惠、金融支持等方式培育
市场，但随着长租公寓爆雷事件的频发，政府政策趋严，以监管为主

中国租房政策概览

Source：Mob研究院整理

中央工作会议：首次提出“租购并举”，提出要发展
住房租赁市场，鼓励发展以住房租赁为主营业务的专
业化企业

国务院：对依法登记备案的住房租赁企业、机构和个
人，给予税收优惠的政策支持

住建部：规定了租金支付方式、合同、租房人权益以
及租赁市场规范，鼓励发展规模化、专业化的住房租
赁企业

住建部等九部委：鼓励开发性金融等银行业金融机构
加大对租赁住房项目的信贷支持力度；支持金融机构
创新针对住房租赁项目的金融产品和服务

2015.12

2016.06

2017.05

2017.07

国 务 院 ： 培育住房租赁市场，加快建立多主体供
给，多渠道保障、租购并举的住房制度

住建部：严控长租公寓领域“高进低出”、“租金
贷”等现象，规范住房租赁合同网签备案，稳定各
地租金水平

十四五规划：租购并举，探索支持利用集体建设用
地按照规划建设租赁住房，完善长租房政策，扩大
保障性租赁住房供给

发改委：300万人口以下城市全面取消落户限制，
城市落户政策要对租购房者同等对待，允许租房常
住人口在公共户口落户

2018.03

2020.09

2021.03

2021.04

培育市场的同时，2020年开始出台更多规范类政策2015年开始重视住房租赁行业，持续出台鼓励政策
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用户规模：趋于稳定，九千万大关尚待突破
互联网租房用户规模近九千万，2021年春节后跳槽期迎来租房小高峰

Source：MobTech，202003-202103

中国互联网租房用户规模
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