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10月全口径投资数据概览

数据来源：腾景国民经济运行全口径数据库、wind

10月全口径投资：

“三支箭”纾困房地产，投资延续温和复苏
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图1.固定资本形成及构成增速

数据来源：腾景国民经济运行全口径数据库

 2022年10月份，投资总体延续温和复苏态势。腾景全口径数据显示，10月份

全口径投资不变价当月同比为5.70%，相比上月提升0.34个百分点。从构成

上看，建筑安装工程不变价当月同比为5.78%，相比上月提高0.50个百分点；

设备工器具购置不变价当月同比为5.31%，相比上月提高2.08个百分点；无

形资产不变价当月同比为6.50%，相比上月下降4.33个百分点。

 从行业角度看，基建投资与房地产投资对冲之势趋于缓和，房地产投资呈触

底缓慢回升趋势，基建投资继续维持高位运行；制造业投资总体保持平稳，

内部结构呈“中游不强，上、下游趋弱”的特点；服务业投资相比上月增速

进一步加快。
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图2.固定资本形成及构成行业增速

数据来源：腾景国民经济运行全口径数据库

 从行业角度看，基建投资与房地产投资对冲之势趋于缓和，房地产投资呈触

制造业投资继续保持稳健，增长结构持续分化。腾景全口径数据显示，10月

份制造业投资不变价当月同比增长5.51%，与上月基本持平。

 其中中游装备制造业表现依旧稳健，相比之下上游原材料制造业、下游消费

制造业表现不及上月，贡献正增量行业趋于减少，“中游不强，上、下游趋

弱”是当前制造业投资的主要增长结构特点。

 具体来看，上游原材料制造业中化学原料及化学制品制造业、有色金属冶炼

及压延加工业贡献主要的增长动能；中游装备制造业中电气机械及器材制造

业、计算机、通信及其他电子设备制造业、仪器仪表制造业在增量占比中居

于前三位；下游消费制造业动能分布相对分散，增长动力主要来自于必选消

费品行业，前三位分别是农副食品加工业、纺织业、食品制造业，需求不振

仍是制约消费制造业复苏的主要因素。
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图3.制造业投资增长结构

数据来源：腾景国民经济运行全口径数据库

 政策端与基建持续共振，增长结构更趋多元化。腾景全口径数据显示，10月

全口径基建投资不变价当月同比15.14%，与上月基本持平。

 从专项债发行节奏来看，10月份发行4902亿，824国常会部署的5000亿专项

债结存限额基本得到落实；央行数据显示，截至10月末，两批金融工具合计

已投放7400亿元，有力补充了一批能源、交通、水利、市政、产业升级基础

设施等领域重大项目的资本金，考虑到年底进入工程集中交付期，施工段有

望保持较高强度。

 从增长结构上来看，各行业增速迎来集中“转正”，电力、热力的生产和供

应业、公共设施管理业、信息传输、软件和信息技术管理业居于前三位，增

量占比合计超过70%，上半年增长缓慢的道路运输业7月份以来增长迅速，增

量占比继续居于第四位，而航空运输业、管道运输业等交通运输细分行业也

实现由负转正。总体来看，基建投资进入四季度增长结构更趋多元化。
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图4.基建投资增长结构

数据来源：腾景国民经济运行全口径数据库

 房地产再迎政策利好，投资端有望加速修复。腾景全口径数据显示，10月份

房地产投资不变价当月同比为-12.85%，相比上月下滑2.54个百分点，仍然

在缓慢修复中。从资金端来看，8月份房地产开发投资完成额累计同比-

8.80%，相比上月下降0.8个百分点。11月以来，为纾困房企，稳定房地产行

业，政策层面接连发力，射出“保交楼”三支箭，分别是银行信贷支持（央

行）、债券融资帮扶（银保监会）和股权融资松绑（证监会），房企融资

状况有望持续改善。从土地成交情况看，房企拿地意愿持续低迷，10月土地

成交价款累计同比增长-46.90%，仍处于深度负增长区间。从房地产施工进

度看，受“保交楼”政策影响，房屋新开工面积、房屋施工面积、竣工面积

下降幅度均呈趋缓趋势；从销售端来看，目前房地产销售整体仍在底部震荡，

但下行趋势明显缓解。

 综上所述，房地产的下行趋势正在逐步减缓，主要体现在销售端、房地产施

工端逐步进入筑底期，随着融资“三支箭”政策的出台，相信在未来能够有

效地缓解受困房企的融资状况，提振房地产市场信心，但需注意的是，市场

信心的恢复、政策效果的传导仍需时间。
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图5.房地产开发投资完成额、本年购置土地面积、本年土地成交价款累计同比

数据来源：iFind

图6.房屋新开工、施工、竣工面积累计同比

数据来源：iFind
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图7.商品房销售、待售面积累计同比

数据来源：iFind

 增长结构更趋多元化，服务业投资增速稳步提升。腾景全口径数据显示，10

月服务业投资不变价当月同比12.66%，相比上月提高3.97个百分点。

 从增长结构来看，进入四季度贡献正增量的行业持续增加，卫生、商务服务

业、仓储业等行业提供稳定增长动能，批发零售、住宿餐饮、公共管理和社

会保障等行业状况持续改善，整体上看，本月除娱乐业以外其他行业基本均

实现单月正增长。
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