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地产销售旺季不“旺”? 
 

复工跟踪系列报告第 22 期：商品房成交下降、降幅显著走扩，地产相关投资需

求偏弱；疫情扰动下，中秋假期旅游出行、物流人流回落、部分线下消费疲软。 

 商品房成交降幅走扩，地产投资需求偏弱，多数工业生产显著恢复 

商品房成交回落、降幅走扩，部分受中秋、疫情影响，是否指向旺季不旺仍需跟

踪。9 月前 10 日，房地产成交明显回落，30 大中城商品房销售同比下降 42%、

降幅较 8 月扩大 23 个百分点，代表城市二手房成交同比下降 9%、降幅较 8 月扩

大 14 个百分点；30 大中城市商品房成交面积较上周回落 20%，代表城市二手房

成交面积较上周回落 14%，地产低迷或受到中秋假期、多地疫情散发等干扰。 

水泥、玻璃库存持续上行，或指向地产投资需求偏弱。水泥粉磨开工率显著提

升、较上周提升 3 个百分点至 57%，主要缘于高温限电解除后，西南地区开工率

回升；同时水泥库容比较上周提升 1.5 个百分点至 67%，其中西南地区提升 10.3

个百分点，或指向水泥需求相对偏弱，对应全国水泥价格较上周回落 0.3%。本周

全国玻璃库存显著提升、较上周增长 4.6%，或映射地产竣工端需求偏弱。 

多数工业生产活动延续恢复，钢材、沥青开工持续好转、或指向基建加快落地。

本周焦炉生产率较上周提升 2.1%，高炉开工率较上周提升 0.7 个百分点至

81%。反映建筑落地的螺纹钢开工率较上周提升 2.3 个百分点至 51%，钢材表观

消费较上周提升 7.5%；钢材社会库存较上周下降 2%、已低于过往同期；本周沥

青开工率延续上行、较上周提升 0.6 个百分点至 43%，或指向基建落地加快。 

 部分地区疫情有所反弹，国内航空、地铁运输显著回落，部分线下消费减弱 

全国多数省市新增感染人数回落，但部分地区疫情有所反弹。本周，全国本土新

增感染人数较上周下降 29%，前期疫情有所扩散的西藏、四川、青海等地新增感

染人数显著回落、分别较上周下降 41.9%、45.6%、48%；但本周山东、江西、

内蒙古等地确诊人数有所提升，分别较上周提升 107.7%、103.8%、745.9%。 

国内执行航班架次显著回落，受疫情影响较大地区的整车货运物流回落。本周全

国快递物流持续改善，邮政快递揽收量较上周提升 1.9%；国内执行航班架次较前

周回落 18%，但国际执行航班架次较前周提升 2.5%。全国整车货运物流指数较

前周提升 0.2%；分地区来看，内蒙古整车货运物流较前周提升 15%，受疫情防

控静默管理影响，青海整车货运物流指数持续大幅下滑、较前周回落 27.4%。 

多地疫情反弹下，城市地铁客运量回落，假期旅客人数显著下降。本周全国 9 个

主要城市地铁客运量合计较上周回落 15.2%；成都地铁客运量较上周回落 87%；

重庆受益于疫后修复，地铁客运量较上周提升 61.4%。中秋假期，全国预计发送

旅客 6696 万人次、同比下降 37.7%，铁路预计发送旅客同比下降 54%。 

中秋假期出游人数较端午假期边际减少、但旅游收入降幅相对较小，全国电影院

线票房、人次大幅回落。中秋假期，国内旅游人次 7341 万、同比下降 16.7%，

为 2019 年同期的 72.6%、低于端午的 86.8%；国内旅游收入 287 亿元、同比下

降 22.8%，为 2019 年同期的 60.6%、低于端午的 65.6%。全国电影院线票房

4.4 亿元、较去年同期下降 24%；总出票次 1085 万次、较去年同期下降 28%。 

 

风险提示：疫情反复，数据统计存在误差或遗漏。 
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一、生产需求追踪：商品房成交降幅走扩，部分投资活动延续修复 

全国新建商品房成交、二手房成交双双走弱，新房成交降幅明显走扩。本

周（9 月 4 日至 9 月 10 日），30 大中城市商品房成交面积较上周回落 20.3%，

其中二线城市回落幅度最大、较上周下降 42.2%，三线城市较上周下降 32%，

但一线城市商品房成交有所回升、较上周提升 7.4%；9 月前 10日，30 大中城

商品房销售同比下降 41.6%、降幅较 8 月扩大百分点 23 个百分点。本周代表

城市1二手房成交面积明显回落、较上周回落 14%，二线城市回落幅度最大、

较上周回落 14.8%；9 月前 10 日，代表城市二手房成交同比下降 9.4%、降幅

较 8 月走扩 13.7 个百分点。 

图表 1：本周，30 大中城市商品房成交面积显著回落  图表 2：二线城市商品房成交面积明显回落 

 

 

 

来源：Wind、国金证券研究所  来源：Wind、国金证券研究所 

图表 3：本周，全国二手房成交面积显著回落  图表 4：二线城市二手房成交面积显著回落 

 

 

 
来源：Wind、国金证券研究所  来源：Wind、国金证券研究所 

 

水泥供给显著恢复，开工、出货持续提升，对应库存有所增加。本周（9

月 4 日至 9 月 10 日），全国水泥粉磨开工率显著提升、较上周提升 3 个百分

点至 56.7%，主要缘于西南地区高温限电解除后，水泥粉磨开工率大幅回升；

水泥出货率有所提升、较上周增加 3.4 个百分点至 65.5%。水泥生产恢复带动

库存上行，水泥库容比较上周提升 1.5 个百分点至 67.1%；对应全国水泥价格

下降、本周水泥价格较上周回落 0.3%，其中西南地区回落最为显著、较上周

回落 2%。 

                                                                 
1
 代表城市包括：北京、深圳、杭州、南京、青岛、苏州、厦门、东莞、南宁、成都、佛山、江门、无锡、金华、衢州。 
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图表 5：水泥粉磨开工率持续回升  图表 6：水泥出货率延续回升 

 

 

 

来源： Wind、国金证券研究所  来源：Wind、国金证券研究所 

 

图表 7：水泥库存有所增加  图表 8：全国水泥价格有所回落 

 

 

 
来源： Wind、国金证券研究所  来源： Wind、国金证券研究所 

高温影响有所消退，多数工业生产活动延续恢复。本周（9 月 4 日至 9 月

10 日），由于全国气温普遍下行，居民用电需求或明显减弱，六大发电集团日

军耗煤量有所回落、较前周回落 1.3%。工业生产方面，国内独立焦化厂焦炉

生产率持续提升、较上周提升 2.1%，其中西北、华东地区提升幅度最大、分

别较上周提升 5.8%、4.7%；全国高炉开工率延续上行、较上周提升 0.71 个百

分点至 80.9%；钢材生产中，侧重反映建筑落地的螺纹钢开工率较上周提升

2.3 个百分点至 50.5%。 

图表 9：六大发电集团日均耗煤量有所回落  图表 10：国内独立焦化厂焦炉生产率持续提升 

 

 

 
来源： Wind、国金证券研究所  来源： Wind、国金证券研究所 
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图表 11：全国高炉开工率持续提升  图表 12：全国主要钢厂螺纹钢开工率延续提升 

 

 

 
来源： Wind、国金证券研究所  来源： Wind、国金证券研究所 

投资需求有所分化，钢材、沥青等投资需求持续好转、或指向基建加快落

地。本周（9 月 4 日至 9 月 10 日），全国钢材表观消费量持续提升、较上周提

升 7.5%；钢材社会库存总量持续下行、较上周下降 2.1%，目前钢材库存快速

去化、已低于过往同期水平，或指向钢材供需关系向好。反映基建落地的沥青

开工率持续提升、较上周提升 0.6 个百分点至 42.8%；但全国玻璃库存显著提

升、较上周增长 4.6%。 

图表 13：钢材表观消费量显著提升  图表 14：钢材社会库存总量延续回落 

 

 

 

来源： Wind、国金证券研究所  来源：Wind、国金证券研究所 

图表 15：沥青开工率持续提升  图表 16：全国玻璃库存延续提升 

 

 

 

来源： Wind、国金证券研究所  来源： Wind、国金证券研究所 
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二、物流人流追踪：物流人流显著回落，部分线下消费活动疲软 

全国新增感染人数显著回落，多数省市新增感染人数有所下降。本周（9

月 4 日至 9 月 10 日），全国本土新增感染人数 7207人、较上周下降 29.4%。

其中，前期疫情有所扩散的西藏、四川、青海、河南等地新增感染人数显著回

落、分别较上周下降 41.9%、45.6%、48.1%、74.5%；但本周山东、江西、

内蒙古等地确诊人数有所提升，分别较上周提升 107.7%、103.8%、745.9%。 

图表 17：全国本土新增感染人数显著回落  图表 18：近一周，多数省市感染人数有所下降 

 

 

 

来源：Wind、国金证券研究所  来源：Wind、国金证券研究所 

 

全国卡车物流强度整体有所回升，但受疫情影响较大地区延续回落。国金

数字未来 Lab 数据显示，上周（8 月 28 日至 9 月 3 日），全国卡车物流强度

延续提升、较前周提升 0.8%至 12.34。分地区看，近期受疫情影响较大的地区

卡车物流强度明显回落，西南地区中，西藏卡车物流强度继续下行、较前周回

落 5 个百分点，西北地区中，青海卡车物流强度延续下降、较前周回落 14 个

百分点，华南地区中，海南卡车物流强度进一步回落、较前周回落 2 个百分点。 

图表 19：全国卡车物流强度延续回升  图表 20：西藏卡车物流强度继续下行 

 

 

 
来源：国金数字未来 Lab、国金证券研究所  来源：国金数字未来 Lab、国金证券研究所 
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图表 21：青海卡车物流强度明显回落  图表 22：海南卡车物流强度继续回落 

 

 

 
来源：国金数字未来 Lab、国金证券研究所  来源：国金数字未来 Lab、国金证券研究所 

 

邮政快递揽收量延续提升，国内执行航班架次显著回落。本周（9 月 4 日

至 9 月 10 日），全国快递物流持续改善，邮政快递揽收量较上周提升 1.9%。

上周，国内执行航班架次较前周回落 18%，但国际执行航班架次有所回升、较

前周提升 2.5%。上周，全国整车货运物流指数延续回升、较前周提升 0.2%；

分地区来看，内蒙古整车货运物流较前周提升 15%，主要原因在于前周基数较

小；受疫情防控影响，青海货运物流持续大幅下滑、较前周回落 27%。 

图表 23：邮政快递揽收投递量回升  图表 24：国内执行航班架次明显回落 

 

 

 
来源：交通运输部、国金证券研究所  来源：交通运输部、国金证券研究所 

图表 25：上周，全国整车货运物流指数延续提升  图表 26：受疫情影响较大的省份整车货运流量回落 

 

 

 
来源：G7 物联、国金证券研究所  来源：G7 物联、国金证券研究所 
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