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2020 年年度策略报告 

 

2020 年宏观经济展望： 

结构调整与短周期复苏 
 

 核心观点 

 消费：消费预计小幅回落。实际社零增长在经济增速换挡、收入增长放

缓、杠杆率高位、高通胀的背景下预计继续下行，但促消费政策托底，

下行幅度有限；地产销售在稳增长与“房住不炒”的双向约束下预计小

幅下降；汽车消费在政策扶持与低基数下，降幅有望显著缩窄。 

 投资: 投资预计小幅改善。地产投资由于新开工与竣工的剪刀差收敛，

施工面积增速下行，预计显著回落；制造业随着库存周期触底、贸易风

险中枢下行、融资改善，预计小幅改善；基建在加强逆周期调节下预计

显著上行；高新技术投资有望高增。 

 进出口：进出口预计均好转，贸易结构改变，净出口显著下行。明年预

计我国大幅降低关税总水平，增加对外进口；出口方面，全球制造业

PMI出现见底迹象，预计边际好转，但幅度难以与进口增幅匹配。 

 通胀：CPI前高后低，PPI整体上行。明年上半年猪肉供给尚未恢复，

低基数下 CPI预计保持高位，下半年供给修复后预计显著回落。PPI方

面，库存周期有望经历被动去库至主动补库，叠加制造业中长期贷款

支持、外围风险中枢下降，预计企业信心增强，生产改善，PPI 上行。 

 货币与财政政策：货币量稳、价降。M2、社融增速预计保持与 GDP 增

速匹配，政策利率整体下行，带动信用利差下降，企业贷款成本降低。

财政方面，减税降费效益犹在、基建多因素利好下预计显著上行。 

 策略观点 

看好地产后周期商品、权益市场，关注通胀预期反转的商品。 

 风险提示 

中美贸易摩擦反复；美国经济陷入衰退，全球经济继续下行。 

 

 

 

【宏观经济】 
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一、消费：汽车拖累减弱、房屋销售预计走弱 

核心结论：消费预计小幅回落。社会零售在经济增速换挡、收入增长放缓、杠杆率高位

的背景下预计继续下行，但促销费政策托底下行幅度有限；地产销售在稳增长与“房住不炒”

的双边约束下预计小幅下降；汽车消费在政策扶持与低基数下，降幅有望显著缩窄。 

 

图 1 2020年消费主要分项展望 

 

       数据来源：中融汇信期货 

 

（一） 房地产 

房地产销售 2019 年整体低位小幅上行，房价增速持续回落。年初货币条件边际较松，

房贷利率下降，居民中长期贷款多增，一季度带动商品房销售持续回暖。年中开始，明确短

期刺激不靠房地产，重申“房住不炒”，同时货币宽松预期被打压，房屋销售、居民中长期

贷款数据再度走弱。年末三四线城市以价换量，货币强调稳，基数较低，使得房屋销售增速

逐步小幅回暖。 

 

图 2 商品房销售几乎零增长 图 3 房价增速放缓 

 

 

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 
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图 4 房贷利率先降后升 图 5 2019年居民中长期贷款重返多增 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

展望 2020 年地产消费，预计商品房销售面积增速下降，价格小幅上行。销售面积增速

方面：正面因素包括，1）货币政策边际宽松，定向降准，降息适度托底地产的可能性较大；

2）二线城市刚改占比同样逐渐超过刚需，但过去两年二线城市人才政策积极，人才流入与

销售数据存在一定背离，对未来商品房需求形成提振。负面因素包括：1）一线城市存量市

场，刚改占比大于刚需，在收入前景中性、财富效应无边际增益的环境下难以撑起增速；2）

三四线城市以价换量透支未来需求，持续性有待观察，历史上量价背离往往不超过四个月，

本轮已接近该时限；3）居民部门杠杆率高位限制地产需求。综合来看，销售面积增速将下

滑。价格方面，2020 年掣肘货币政策的通胀预计在明年有所下行，降息空间打开，但在货币

稳健、地产“房住不炒”的定位下，价格也难以大幅上涨，因此预计价格稳步小幅上行。综

合来看，销售额增速小幅下行。 

 

（二） 汽车 

汽车消费增速自 2018年下半年以来快速下行，2019年全年大幅负增长，下半年以来受

益于低基数，降幅有所收窄。汽车消费萎靡的原因主要包括：1）城市汽车几乎饱和，截至

今年 6月我国汽车保有量 2.5亿量，汽车驾驶人 3.8亿人，城市平均道路的汽车保有量增速

已接近 0，从增量市场逐渐转变为存量市场；2）居民收入增速放缓，杠杆率高，消费者信心

不强，金融市场、房地产市场价格稳定，财富效应不强，综合来看消费意愿低；3）出行替

代选择增多。过去的地铁基建项目大量建成，地铁路线长度高速增长，同时网约车等共享经

济模式提高了汽车使用率，也制约了总量的上涨；4）国六排放政策、新能源汽车补贴退坡

等政策影响。 
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图 6 汽车保有量迈过高点 图 7 城市道路平均汽车量接近饱和 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

图 8 居民部门杠杆率高企 图 9 消费者信心不足 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

图 10 地铁路线长度高速增长 图 11 地铁进入更多城市 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 
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展望明年汽车消费，预计小幅负增长（-2%至 0）。具体来看正面因素包括：1）2020年 

制造业预计进入补库阶段，经济短周期有望回暖，同时 2020 美国大选年，中美贸易摩擦缓

和，有望修复消费者信心；2）明年进口量有望快速上行，关税总水平下降，汽车成本降低

利于降价促销；3）三四线城市与农村汽车消费仍有较大空间；4）城镇化率仍有提高空间；

5）特斯拉投产，有望带动新能源车市场复苏。负面因素包括：1）一二线城市汽车饱和，存

量市场特征不会改变；2）轨道交通等增长速度不会放缓。 

 

图 12 乘用车销量大幅下滑 

 

数据来源：Wind 资讯 

 

（三） 社会零售 

2019年零售增速整体下台阶，从 2018 年年末的累计同比 8.98%下跌到 2019年 11 月的

8%。下跌的主要因素包括：1）经济增速下行，收入增长减弱；2）居民债务率高位；3）贸

易摩擦降低消费者信心；4）资本市场、房地产市场财富效应边际贡献低；5）猪肉价格攀升，

挤出其他消费。结构上，必须消费强于可选消费，可选消费中化妆品类显现穿越周期属性。

网络消费全年累计同比增速较上年减缓 5 个百分点，但仍处于 17 年年末增速水平，好于总

体社零表现，显示出韧性。 

展望明年，经济增速换挡、大部分耐用品处于存量市场的大背景下，社零增速预计稳步

下行。但明年促销费、稳增长政策预计进一步加码，针对汽车、家电、消费电子产品的更新

消费政策预计不断出台，因此增速下行幅度有限。 
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图 13 零售增速下台阶 图 14 网络零售有韧性 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

二、投资：地产投资预计承压、基建发力  

核心结论：投资预计小幅改善。地产投资由于新开工与竣工的剪刀差收敛，施工面积增

速下行，预计显著回落；制造业随着库存周期触底、贸易风险中枢下行、融资改善，预计小

幅改善；基建在加强逆周期调节下预计显著上行。 

 

图 15 2020 年投资分项展望 

 

         数据来源：Wind 资讯 

 

（一） 地产投资 

地产投资全年保持较高增速，呈现 2 个主要趋势，1）产业重心后移，前端新开工增速

下行，后端竣工增速上行，剪刀差收敛；2）地产投资主要靠前中端拉动，但土地购置价格

的支撑不再，土地购置面积负增长。  

前端拿地方面，去年支撑地产投资的土地购置费高位快速回落，不同于 2018 年价格带

动的土地购置费高企，2019年价格增速显著回落，土地购置面积负增长，总体土地购置费 
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增速下移，年末加速下行，累计同比接近零增长。 

前端新开工方面，新开工增速仍然较高，但全年呈现增速下行趋势，显示政策强调“房

住不炒”，货币政策强调稳，下游需求不振的大背景下，房企补库意愿下降。新开工虽然趋

势下行，但仍然处于高位，与之相应的设备购置增速高位支撑地产投资。 

中端施工方面，随着新开工与竣工增速的收敛，施工增速全年不再明显上行，但整体增

速水平较高，与建筑工程投资高增相验证。 

后端竣工方面，整体增速仍低，但降幅出现收窄趋势，显示目前期房交付压力大，企业

可能为了加速回款开始减少工期的延长。 

 

图 16 地产投资连续上行 图 17 土地购置价格拉动效应减弱 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

图 18 地产端重心后移 图 19 地产投资分项 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

展望明年房地产投资，预计地产重心后移延续，地产投资增速显著下行。房住不炒的大 

背景下，政策整体难松，经济下行压力较大，终端需求增长疲弱，预计地产商拿地积极性进 
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一步下行，补库动力不足，新开工增速预计进一步下降。竣工增速预期转正，剪刀差的减小 

将导致施工增速明显下行，从而降低地产投资的设备购置、建筑工程等分项增速，安装费预

计受竣工提振对地产投资的拖累降低。 

 

图 20 新开工与期房销售 图 21 新开工与竣工剪刀差 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

（二） 制造业投资 

2019 年制造业投资拖累整体固定资产投资，落后于地产与基建投资，主要受中美贸易

摩擦、库存周期两方面因素影响。 

固定资产投资的回落始于 2018 年下半年，企业受贸易摩擦的不确定性影响信心大挫，

PMI同步快速回落,企业放缓投资活动。这一主要风险因素在 2020年随着中美第一阶段贸易

协议的落地将会中枢下行，利好制造业的信心修复。 

库存周期上，中美贸易摩擦以来库存周期恰逢主动去库伊始，贸易不确定性以及消费的

低迷拉长了本轮主动去库存的时长，加重了制造业投资的回落。 

图 22 制造业投资低迷 图 23 库存周期处于去库尾声 

  

数据来源：Wind 资讯 数据来源：Wind 资讯 

 

-50

0

50

100

-50

0

50

100

09 11 13 15 17 19

房屋新开工面积:累计同比

商品房销售面积:期房:累计同比
%

-40

-20

0

20

40

60

房屋新开工面积:累计同比

房屋竣工面积:累计同比%

0

2

4

6

8

10

17/2/28 18/2/28 19/2/28

固定资产投资完成额:制造业:累计同比%

-5

0

5

10

15

20

25

-10

-5

0

5

10

PPI

工业企业:产成品存货:累计同比
% %

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_7926


