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2020 年 1-7 月房地产开发与销售数据点评 
——房地产销售和投资金额同比大幅增长 
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 2020 年 7 月房地产销售增速加快 

2020 年 7 月，全国房地产销售面积为 1.42 亿平方米，YOY+9.46%；销售金

额为 1.45 万亿元，YOY+16.55%。销售数据同比大幅增长，因疫情延后的需求继

续释放。7 月房地产销售均价为为 1.02 万元/平方米，MOM+2.48%,YOY+6.48%。

1-7 月，全国房地产销售面积和销售金额分别为 8.36亿平方米和 8.14 万亿元，

YOY 分别为-5.8%和-2.1%，降幅较 1-6 月分别继续收窄 2.6 和 3.3 个百分点；销

售均价为 9735.9 元/平方米，YOY+3.94%。 

 

 

  开发投资增速提升，土地交易、新开工稳健 

2020 年 7 月房地产投资金额为 1.25 万亿元，YOY+11.67%，保持较快增长。

本月东部、中部和东北部的投资增速均有提升，7 月投资额 YOY 分别为+14%、

+6.2%和+9.1%；增速较 6 月分别提升了 4pct、5pct 和 7.3pct；西部投资额

YOY+12%，较 6 月小幅下降 0.9pct。累计看，1-7 月房地产投资金额为 7.5 万亿

元，YOY+3.4%，同比增速扩大。其中东部、西部和东北部累计投资额均恢复正

增长，YOY 分别为+4%、+8.3%和+2.5%；中部地区投资额仍同比下滑，YOY-3.1%。 

7 月到位资金中海外融资和个人按揭贷款增长较快。7 月房地产开发企业到

位资金 1.72 万亿元，YOY+16.5%，同比增速较 6 月提升 3.3 个百分点。其中，

个人按揭贷款增长较快，共 2998亿元，YOY+25.3%；利用外资 34亿元，YOY+88.9%,

连续 3 个月保持增长;来自定金和预收款的资金为 6356 亿元，YOY+15.3%；自筹

资金 5099 亿元，YOY+18.9%；国内贷款 2338 亿元，YOY+14.2%。 

本月土地交易、新开工较为稳健，竣工端尚未明显复苏。7 月土地购置面积

为 0.17 亿平方米，YOY-1.85%；土地成交价款 1346 亿元，YOY+36.8%，同比大

幅增长。7 月新开工面积为 2.25 亿平方米，YOY+11.3%，增速较 6 月提升 2.4

个百分点。本月竣工面积 YOY-14%，增速下滑 7.4 个百分点。 

1-7 月，累计土地购置面积和土地成交价款 YOY 分别-1%、+12%，金额增速

显着快于面积增速，反映房企拿地向一、二线城市集中的趋势；新开工面积

YOY-4.5%,疫情缓解以来较快修复；竣工面积 YOY-10.9%，降幅扩大。 

图 1：单月销售面积及增速（亿平米、%） 图 2：单月销售金额及增速(亿元、%) 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 
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图 3：单月购置土地面积及增速(亿元、%) 图 4：单月新开工面积及增速（亿平米、%） 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 

7 月房地产销售和投资情况继续复苏。在“房住不炒”政策路线和货币常态化的背景下，后续

房地产需求端预计将会逐步降温，全年销售增速在疫情影响下预计小幅下降。下半年投资端预计继

续修复，全年有望实现小幅增长。随着市场竞争加剧，企业间并购增加；融资成本低、品牌竞争力

强的龙头企业有望继续提高市占率。推荐万科 A(000002.SZ)、保利地产(600048.SH)等龙头个股。 

 

表：房地产运行数据 单位亿元、亿平米、亿元 

  7月 MOM YOY 1-7 月 YOY 1-7月增速较 1-6月变动 

投资金额 12545 -25.59% 11.67% 75325 3.40% 上升 1.5个百分点 

新开工面积 2.25  -19.67% 11.33% 12.0032 -4.50% 降幅收窄 3.1 个百分点 

销售面积 1.42  -31.27% 9.46% 8.3631 -5.80% 降幅收窄 2.6 个百分点 

销售金额 14527 -29.57% 16.55% 81422 -2.10% 降幅收窄 3.3 个百分点 

数据源：国家统计局 ，群益证券整理 
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预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_3112


