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国内疫情影响逐步回落。上周，全国新增感染病例数量降至 500例以

下，有新增确诊病例的地级市 GDP占比回落至 22.5%，全国疫情形势有所

改善。分省来看，新增感染病例主要集中在甘肃和广西，而这两个省的疫

情在最近一周也呈现明显回落，单日新增感染病例数量均降至 100例左右。

上海、深圳、北京等主要城市的疫情也趋于平稳，单日新增均为 10例以下。 

经济活动呈现“产需收敛”，总体经济活动有所走弱。上周，中金经

济活动指数 CEAI为 91.5%，环比下降 0.7个百分点，重新出现回落。其中

生产指数回落 1.6 个百分点，需求指数小幅改善 0.2 个百分点，二者走势

有所收敛。二季度以来复工复产推动生产改善快于需求，形成持续的产需

分化；而伴随弱需求压力向生产端传导，近期呈现出生产走弱、需求改善

的收敛特征，尤其是房地产投资的疲弱对上游生产开工率形成压制。这在 7

月 PMI数据中也有体现：制造业 PMI主要分项里降幅最大的是生产指数，

而非制造业 PMI（反映服务业、建筑业景气）则处于近 1年来的次高点。 

消费活动继续改善，跨区域人员流动好于市内通勤。上周，CEAI消费

分项改善 1.1个百分点至 86.9%，电影票房收入环比增长 23.8%，酒店入

住率改善 1.0个百分点至 62.6%，乘用车零售量同比增长 25%，均延续了

修复态势。暑期市内通勤指标回落，地铁客运量、拥堵指数等均环比下降，

但全国总体的迁徙规模增长较快，周环比改善 1.8%、同比增长 32.9%，可

能受到暑期出游的支撑。 

建筑投资需求有所回落，其中建材物量指标走势平稳，房地产走势弱
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于季节性。上周，CEAI建筑投资分项环比下降 1个百分点至 89.5%。其中，

钢材表观消费量、水泥出货率等建材类的物量指标表现尚可，虽然绝对水

平仍低于基准值，但延续了改善趋势。由于去年同期商品房和土地成交量

已经开始走弱，在低基数影响下，近期房地产市场同比降幅趋于收窄。而

和历史同期的季节性走势相比，上周商品房和土地成交面积的环比走势略

弱于季节性。 

房地产景气指数与上周基本持平（录得 99.21，前值 99.24），其中需

求指数继续修复（录得 99.75，前值 99.66），供给指数略有回落（录得 99.19，

前值 99.39），融资仍处低位（录得 98.69，前值 98.66）。 

需求方面，二线领衔复苏，三四线依然疲软，购房者信心仍待稳定。7

月 22-29 日 30 城销售面积同比跌幅收窄至 15.57%（7 月 15-22 日当周

为 30.17%），7月 18日-25日 43城商品住宅销售均价同比增速 12.10%，

较 7月 11-18日当周加快 2.70ppt。 

其中二线城市销售量价修复最快，二线销售面积跌幅由上周的-36.68%

收窄至-0.37%，销售均价同比从 8.4%提升至 11.3%，新开盘去化率亦有

所提升（当期 52%vs 前值 49%），但三线销售面积降幅仍大（当期

-48.05%vs前值-49.64%）、销售均价转负（当期-1.3%vs前值 3.8%），保

交楼压力集中于弱二线和三四线，或对购房者预期仍有一定影响。 

供给方面，集中土拍接近尾声，拿地增速放缓。7月 25日-31日土地

成交建设用地面积、成交土地均价同比增速分别为 18.25%、24.23%，较
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上周 43.26%和 53.43%有所回落，但仍在高位，或反映 22城二轮集中土

拍潮接近尾声。新开盘房源数同比跌幅小幅收窄至-40.2%（前值-56.3%），

反映企业投资信心仍较不足。 

融资条件仍偏紧。7 月 25-31 日，房企境内信用债当周净融资额为

-39.1亿元，仍处于资金流出状态（上周的-42.3亿元）。 

政策方面，因城施策放松继续，7 月全国重点城市首套和二套房贷利

率环比再度下降 7bp 和 2bp 至 4.35%和 5.07%，已低于 2015 年水平，

按揭平均放款周期下降至 25天，也是 2019年有记录以来最低。 

政治局会议将“保交楼”提升到“安全底线”的高度，并强调“压实

地方政府责任”以保交楼、保民生，并“用足用好政策工具箱”以稳楼市。

各地继续积极推进“保交楼”方案，讨论通过“棚改统贷统还”、“项目

并购”、“破产重组”及“保障性租赁住房”等模式助力盘活问题楼盘，

以实现保交楼。其中，“棚改统贷统还”是“借新债”方式，通过城投平

台申请棚改贷款，探索房票等机制用存量房对棚改进行安置，并盘活土地

资源，保障金融机构贷款安全。“破产重组”是“减旧债”方式，对于资

不抵债、债权债务关系复杂、投资人参与积极性不强的项目，通过破产重

组，引入战略投资人、代建托管保交楼；“项目并购”是对资产大于负债

的项目，通过兼并收购盘活企业资产；“保障性租赁住房”是通过直接收

购积压现房作为保障性租赁住房，来提高存量房去化率，并利用先租后售

或 REITs 方式实现资金回笼。往前看，我们认为保交楼方案将在防范道德

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_44685


