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安徽、江苏等地出现局部散发疫情，目前社会面已得到较好管控。6

月底以来，国内疫情有所反弹，上周（7 月 2 日-8 日）全国新增本土感染

病例 2460 例，其中安徽新增感染超过 1400 例，江苏超过 400 例。安徽

本轮疫情首次出现于安徽泗县，该县 6 月 26 日报告首例，7 月 8 日宣布实

现社会面清零，距离首例报告 13 天。从以往防控经验来看，将疫情的社会

面传播控制在 2 周之内，疫情可以得到较好的管控。 

疫情的局部散发，对经济修复进程有所扰动，CEAI 上周环比下降 1.7

至 88.6。其中，生产和需求指数分别下降 2.0 和 1.7；需求指数中，建筑

投资指数改善 2.1，而消费指数下滑 4.0。对比主要分项的表现来看，这次

疫情的局部散发，对消费影响更大，对生产也有扰动，而建筑投资则似乎

没受太大影响。 

生产端来看，货运物流、钢铁产量均有所回落，受疫情扰动和供需收

敛交织影响。上周，全国整车货运流量指数环比下降 2.5%，连续第 2 周回

落，可能反映了疫情带来的物流扰动。此外，产需收敛也是影响生产指数

走势的一个可能原因。4-5 月疫情影响期间，生产受疫情影响小，而需求

受压制大，产需分化使得库存去化缓慢，6 月中旬钢材库存一度创下历年

同期新高。近 1 个月钢铁产量的下降，可能反映了生产相对于需求的收敛。 

消费受到的影响，主要体现为线下服务修复放缓甚至回落，呈现弱于

季节性的特征。例如酒店入住率在疫情前的 7-8 月暑期旅游旺季会达到 70%

左右，7 月第一周虽然酒店入住率继续改善，但周环比上升仅 0.3 个百分点，
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弱于季节性。电影票房收入受影响更为明显，往年暑期是电影票房收入的

“旺季”，而上周环比逆季节性下滑 5%，也可能反映了疫情的影响。市内

人员流动情况来看，北京、上海复工复产继续推进，人员流动持续恢复，

地铁客流量周环比分别增长 7.6%和 2.3%，西安、南京、苏州等地则受疫

情扰动，有所回落。 

建筑投资指数延续改善，建材物量需求走势强于季节性，或反映赶工

现象。上周，建筑投资指数改善 2.1，其中沥青表观消费量继续逆季节性上

行，水泥出货率在施工淡季中仍保持稳定，连续 4 周保持在 60%以上，反

映出建筑投资可能在赶工。上周商品房成交量较快回落，土地成交量也弱

于季节性，房地产市场修复的基础尚不稳固。 

房地产景气指数较上周有所下降（录得 98.2，前值 99.0），其中供给

修复放缓（录得 97.5，前值 99.1），需求量缩价升（录得 98.9，前值 99.7），

融资持平（录得 98.1，前值 98.1）。 

需求方面，疫情压制的需求集中释放后，销量修复放缓，价升持续，

受疫情影响大的城市更为明显。30 个大中城市商品房成交面积同比在经历

了 6 月中旬的大幅反弹后，从 33.9%的高点持续第三周回落至-45.8%。但

42 城销售均价同比从前周的 5.9%进一步回升至 8.7%。继续表明，供给受

限之下，楼市价修复快于量。部分前期疫情影响较大或近期疫情反复的城

市本周的商品房成交面积同比大幅回落，其中北京从上周的-18.6%下滑至

-59.7%，上海从上周的 39%下滑至-26.9%。 
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我们对比两类城市，受疫情影响大的城市与其他城市的销售面积同比

差值在 4-5 月疫情期间大多为负，而随着疫情消退，在 6 月后期明显走阔，

表明疫情压制的需求在疫后快速释放。但最近两周，北京、上海、广州、

厦门等疫情反复 ，销售量再显颓势，与其他城市的同比差值再次转负。销

售均价同比也类似，4-5 月受疫情影响大的城市与其他城市销售均价同比

之差显著下降，6 月后增速差快速走阔。 

供给方面，受集中土拍影响，土地成交建面和均价连续好转，但溢价

率下降、流拍率上升、新开盘房源供给下降，供给改善幅度有待观察。 

1） 二轮集中土拍支撑下，300 城宅地规划建筑成交面积周同比降幅

由前几周的-60%左右连续修复至本周的 12.1%。7 月 6 日，随着重庆第二

轮土拍结束，目前已有厦门、福州、北京、青岛、合肥、苏州、武汉、宁

波、杭州、重庆等 10 个城市完成了 2022 年第二轮集中供地，第二轮土拍

近半。贡献度较高的是二线城市，其宅地规划建筑面积同比从 5 月初至 6

月中旬-75%左右的降幅大幅修复至本周的 48%，一线和三四线城市也在

修复中。 

2） 但溢价率下降，流拍率上升。已完成二轮土拍的 10 城平均溢价

率只有 3.2%，较首轮平均溢价率低了 1.85pct。从具体项目看，区域不均

衡明显，溢价触顶与流拍共存，本周流拍率大幅走高至 31%的高位。 

3） 民企拿地仍谨慎，据中房网不完全统计，已完成二轮土拍的 10

城合计共约有 25 家民企拿地，占比仅两成左右，如厦门均由央国企，苏州
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